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Objet : avis de I'Etat sur le projet arrété de modification simplifiée n®1 de PLU de Petite ile.

Par délibération en date du 12 juillet 2022, votre conseil municipal a arrété le projet de
modification simplifiée de votre Plan Local d'urbanisme (PLU). Ce dossier a été réceptionné en
préfecture le 19 juillet 2022, pour consultation des services.

Cette modification prévoit :

- la rectification d'erreurs matérielles en faisant évoluer deux zonages A en zone UD ;

- la réduction d’'un périmétre de réciprocité agricole ;

la modification de certains points de réglement ;

- la mise en cohérence du rapport de présentation avec les traductions réglementaires.

Le premier point ne souléve pas de remarques particuliéres. En effet, I'évolution proposée par la
commune semble &tre déja intégrée au plan de zonage du PLU approuvé et téléversé sur le portail de
l'urbanisme "PEIGEO".

En revanche, les trois derniers points appellent les observations ci-dessous :

1- Réduction du périmétre de réciprocité agricole

L'ajustement proposé vise a rétablir le périmétre d‘inconstructibilité minimum de 100 métres, dans
les zones baties classées en zones U proches d’une exploitation agricole.
Il me parait utile de préciser que les exploitations agricoles notamment en matiére d'élevage sont
soumises a des réglementations sanitaires qui préconisent l'activité a des distances d'implantation
minimales par rapport aux tiers. Ces distances sont fixées, selon la taille de l'exploitation et surtout du
nombre d‘animaux présents, par le réglement sanitaire départemental (RSD) prescrivant une distance
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de 50 métres, ou par la réglementation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) prescrivant une distance d’au moins de 100 métres.

Les tiers qui s'implantent a proximité des exploitations agricoles, ne sont quant a eux, soumis qu‘a
un principe dit « de réciprocité distante » édicté par larticle L 111-3 du Code rural et de la péche
marine.

Or ce principe, par I'étroitesse de son champ d‘application et par les modes dérogatoires qu'il
ouvre a l'appréciation de l'autorité délivrant les autorisations d’urbanisme, ne permet pas de considérer
que les exploitations agricoles sont suffisamment protégées.

En effet et dans la mesure ol de nombreuses exploitations agricoles sont en phase de
restructuration, il est nécessaire de leur assurer un espace leur offrant des perspectives d’évolution a
moyen et long terme.

Conformément a la réglementation et 3 la doctrine, il est donc recommandé de prendre en
considération dans une démarche de développement et d‘aménagement durable, le régime
d'éloignement le plus contraignant a savoir au moins 100 métres de tout batiment d‘élevage identifiés
au plan de zonage graphique.

La proposition de la collectivité de porter & 130 métres, I'éloignement de toute nouvelle
construction anticipe une meilleure protection des installations agricoles concernées.

Toutefois, la diminution de ce rayon de 130 m. a une distance inférieure a 100 métres dans les
zones U interceptées n'est pas réglementaire. A I'intérieur des zones U, il convient d‘appliquer le rayon
minimum de 100 métres.

Il convient donc :

- de modifier l'article Al impacté par le rayon de 130 métres qui semble autoriser et non interdire les
extensions a usage d’habitation

~ de compléter les articles des zones U impactées par le rayon minimum de 100 métres

- de compléter les articles des zones N impactées par le rayon de 130 métres

- de préciser les planches graphiques de votre PLU pour matérialiser tous les périmétres de réciprocité
a hauteur minimum de 100 métres a I'intérieur des zones U.

2 — Autres évolutions du réglement écrit

La modification du réglement écrit relatif a la hauteur des constructions et aux pentes des toitures
sur toutes les zones renvoie vers des schémas illustratifs qui ne figurent pas dans la notice explicative.
Il convient donc de les intégrer et de présenter également dans le document, lécriture du réglement
avant et aprés la modification.

En ce qui concerne les nouvelles propositions du reglement a appliquer sur I'implantation des
clbtures par rapport aux voies en zone UB, UC, UD et 1 AU au sein des articles 6, celles-ci imposent de
respecter un recul de 1 m par rapport a la limite d’'emprise de la voie publique ou privée. Or, larticle 11
actuel précise que les cldtures doivent étre édifiées a I'alignement en bordure des voies. Il est donc
nécessaire de mettre en cohérence ces deux articles en proposant une nouvelle écriture du réglement
de l'article 11 sur I'implantation des cl&tures.

En matiére de réglement de stationnement, je note avec satisfaction que les nouvelles
dispositions proposées permettent la mutualisation des aires de stationnement pour les équipements
publics dans la zone UB, UC et UF dans un souci de limiter I'imperméabilisation des sols et la
consommation des espaces.

Toutefois, un point d’attention est & porter quant a la rédaction de Varticle 12 régissant la
mutualisation des places de stationnement. En effet, il est proposé que dans un rayon de 300 metres, le
nombre de places requises peut étre diminué.

Afin d’améliorer l'instruction des actes d'urbanisme, il est important de préciser un pourcentage
minimum de réduction du nombre de places de stationnement en cas de mutualisation.
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3 - Evolution du rapport de présentation

La page 253 du rapport de présentation en vigueur est modifiée en vue de modifier le zonage
1AUe en 2AUe correspondant au couloir réservé au doublement de la ligne haute tension Langevin.

Cette proposition visant a rectifier une erreur matérielle constatée entre I'arrét et I'approbation
du PLU n'appelle aucune remarque de la part de mes services. En revanche, le plan de zonage modifié
joint au dossier, préte & confusion puisque il ne fait pas état de la matérialisation de ce changement de
zonage affecté a la servitude de la ligne Haute tension. Il est en fait constaté le changement de toute la
zone 1AU en 2AU du secteur. Il convient de clarifier cette proposition de modification et de mettre 2
jour la carte annexée au document.
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En conclusion, j'émets un avis favorable a ce projet de modification simplifiée du PLU sous réserve
de la prise en compte par vos soins des observations émises.

Les services de la DEAL se tiennent & votre disposition pour vous apporter toute précision
supplémentaires qui vous sera utile.

Le Préfet

Pour te pr.
1a safs

Copie a: Sous-préfecture de Saint-Pierre
DEAL- Antenne sud
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