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Ohjet - Avis délibéré de |'Autorité environnementale (A=)

Dosgsier ; Modification simplifiee n®1, révision allégée n™1 et mise en compatibilité du PLU de
Petite-lle

Réf.: Accusé Réception As du 3 acht 2022

Mos réf: SCETE/UEE/ABfappul MRAe/n® 2022AREUS

Mersieur l2 Maire,

Je vous prie de bien voulair trouver ci-joint I'avis rendu par la Mission Régionale
de IFAutorité envirannementale sur le projet cité en objet.

Cet avis est mis en ligne sur le site internet de la mission régionale d'avtorité
environnementale de La Réunion (MRAg) :
Il Fest également sur le site internet de la DEAL de La Réunion, portail SIDE {s;..rsttmc
d'informations ::In-::umentalres du développement durable et de I'environnement) ;
: rable.gouy. fr .

Conformément aux articles L.122-7 et R.122-23 du code de |'environnement,
cet avis devra étre publié sur votre site internet et le moment venu, joint au dossier
soumis & enquéte publique ou & participation du public.

Dans le cadre des nouvelles dispositions introduites & 'article R.104-3% du
code de l'urbanisme, je wous remercie de m'informer de l'approbation de votre
document d'vbanisme en précisant |a maniére dont les recommandations formulées
par la MRAe ont été prises en compte, ainsi gue les motifs qui ont fondé les choix
opérés par votre collectiviteé.

le vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma
considération distinguée,

Le président de |la mission régionale
d'autorité environnementale

L.

Didier KRUGER

Monsieur Le Maire de Petite-lle
Hatel de Willa

192, rue Mahe de Labourdonnais
97479 PETITE-ILE

Copie: M. Le Préfet de La Réunion — Secrétariat Général - Service de b coordination des politigues
publigues
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Avis délibéré de la Mission Régionale
d’Autorité environnementale de La Réunion
sur la modification simplifiée n"1, la révision allégée n®1

et la mise en compatibilité du PLU de PETITE-ILE

n°MRAs 2022 ARELE

Préambule

Four tous les plans, programmes ou scheémas soumis a évaluation environnementale ou a
étude diimpact, une « autorité environnementale » désignde par la réglementation daoit
donner son avis sur le dossier présenté. En application do décret n® 2016-519 du 2B awril
2016, lMautorité environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorite
environnemeantale (MRAg) de la région Réunion.

L'avis de PAutorité environnementale (Ae) est un avis simple qui ne porte pas sur
l'opportunité de la procédure d'évolution du PLU, mais sur la qualité de I'évaluation
envirennementale présentée par le pétitionnaire et sur la maniére dont l'environnement
est pris en compte dans la procédure d'éwvolution du PLU. Il ne constitue pas une
approbation du projet au sens des procédures d'autorisation préalables & sa réalisation,
et n'est donc ni favorable, ni défavorable.

Porté & la connaissance du public, cet avis vise & apporter un eclairage sur les pistes
d'amélioration de |la procédure d'évolution du PLU dans la prise en compte des enjeux
environnementaux qui ont pu &tre identifiés, et b favoriser |a participation du public dans
I'élaboration des .dé_ci.'._iﬂn:: qui t? concerne.

La MRAe Réunion s'est réunie le 4 octobre 2022,
Etaient présents et ont délibérg ; Didier KRUGER, Sonia RIBES-BEAUDEMOULIM.

En application du réglement intérieur de la MRAe de La Réunion adopté le 11 septembre
2020 et publié au bulletin officiel le 25 septembre 2020, chacun des membres délibgrants
cités ci-dessus, atteste quiavcun intérét particulier ou élément dans ses activitds passéas
ou présentes n'est de nature 3 metire en cause son impartialité dans Mavis 3 donner-sur le
projat qui fait I'abjet du présant avis.




Introduction

La directive européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur l'environnement, pose le principe que les plans et
programmes susceptibles d'avoir des incidences notables sur Penvironnement, et qui
fixent le cadre de décisions ultérieures d'aménagements et d'ouvrages, doivent faire
I'objet d'une évaluation environnementale.

Le 4 ac0t 2022, 'Autorité environnementale (Ae) a été saisie pour avis par la commune de
Petite-ile du projet de modification simplifiée, révision allégée et mise en compatibilité de
son Plan Local d'Urbanisme (PLU) et en a accusé réception a cette méme date. Le service
régional de lenvironnement qui apporte un appui a la MRAe est la direction de
'environnement, de 'aménagement et du logement {(DEAL) de La Réunion.

Conformément aux dispositions de 'article R122-21 du Code de |'environnement, I'Ae a
consulté 'Agence Régionale de Santé (ARS) de La Réunion par courrier du 4 ao0t 2022,

Le présent avis de l'Autorité environnementale répond aux articles L1224 3 L1222, R122-
17 & R122-24 du code de l'environnement relatifs & 'dvaluation des incidences de certains
plans et programmes sur 'environnement. Conformément aux dispositions de l'article
R104-25 du code de Furbanisme, cet avis est transmis & la commune au plus tard trois
mois aprés la date de réception de la saisine de PAutorité environnementale. Il est mis en
ligne sur le site internet de la MRAg et sera joint au dossier d'enquéte publique.

Informations relatives aux références législatives et réglementaires

A l'issue de I'approbation du PLU de Petite-lle en 2017, la collectivité a choisi de procéder &
une révision allégée et 3 une modification simplifiée de son PLU en application des articles
L153-31 4 L153-60 du code de I'urbanisme pour apporter des amendemeants aux pidéces
écrites et graphiques de son PLU.

Aprés examen au cas par cas sollicité par la commune en 2021, la MRAe de La Réunion a
imposé la réalisation d'une évaluation environnementale pour la procédure de révision
allégée du PLU de Petite-ile.

A la suite de l'abandon du projet de lycée hbtelier et des métiers de beuche, la commune
de Petite-lle a également souhaité faire évoluer son PLU par la procédure de déclaration
de projet, pour permettre au méme emplacement un projet d'hébergement
multifenctionnel dans le domaine de la santé.

C'est dans ce contexte que la collectivité a cholsl d'arréter simultanément les trois
procédures d’évolution du PLU A l'occasion de la réunion du conseil municipal du 12 juillet
2022.

le présent avis porte sur la qualité de la version n°3 du rapport d'évaluation
environnementale référencé « ARIS17-AR2106 », daté de février 2022 et établi par le
bureau d'études Eco-Stratégie Réunion, ainsi que sur la prise en compte de
Ferwvironnement dans le projet.

Il est rappelé que, conformément aux nouvelles dispositions introduites a Particle R104-39
du ecode de lurbanisme, la commune devra informer le public et l"autorité
environnementale de l'approbation de la modification. La mise a disposition du plan
modifié approuvé comportera notamment des indications relatives a la maniére dont il a
été tenu compte des consultations auxquelles il a été procédé, ainsi que les motifs qui ont
fondé les choix opérés, compte tenu des diverses solutions envisagées, Cette information
et cette mise 4 disposition seront réalisées, le cas échéant, dans les conditions et selon les
formalités particuliéres prévues pour assurer la mise a disposition du public de ces plans
ou documents et pour assurer |a publicité de I'acte les adoptant ou les autorisant.

2315 DELIBERE R 2022 AREPUE adaptd lors de la séance du 4 actobre 2022 par
La mission régionale d'autorité environnementale de La Réunion
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Résumé de I"avis

La commune de Petite-lle dispose d'un Plan local d'urbanisme (PLU) approuve le 23 février
2017 Par délibérations du conseil municipal du 12 juillet 2022, la collectivité envisage de
faire dvoluer son PLU & travers

- une procédure de révision allégée prescrite le 12 décembre 2019 ;
- une procédure de modification simplifiée prescrite le 16 décembre 2012 ;

- une déclaration de projet valant de mise en compatibilité du PLU, prescrite le
22 février 2022,

A cet égard, une évaluation environnementale a été réalisée mais ne porte que sur les
secteurs concernés par la procédure de révision allégée et la procédure de mise en
compatibilité.

S5i de nettes améliorations ont été apportdes dans la démarche d%évaluation
environnementale par rapport i celle établie lors de I'élaboration du PLU, il n‘en demeure
pas moins que la méthodologie reste perfectible et ne permet pas d'évaluer
véritablement les incidences sur 'environnement de la mise en ceuvre conjointe des 3
procédures d'évolution du PLU, ni de proposer un encadrement suffisamment pertinent
de l'urbanisation 4 venir et des projets identifiés pour garantir une bonne prise en compte
des enjeux naturalistes pourtant prégnants sur le territoire de Petite-lle.

Il en est de méme concernant l'encadrement réglementaire du projet d'hébergement
multifonctionnel qui mériterait d'8tre amélioré pour ce qui concerne la gestion des eaux
usées, la présence potentielle du Gecko vert de Manapany et les enjeux de |a transition
énergétique.

Pour les autres enjeux environnementaux, 'Ae tient & souligner la qualité de la mise en
ceuvre de la séquence ERCY, mais regrette que l'absence de fourniture des piéces
constitutives du PLU comportant les propositions d’amendements etjou de compléments,
ne permet pas de s‘assurer que la traduction des mesures ERC soit suffisante vis-a-vis des
enjeux en présence.

L'ensemble des recommandations de I'Ae est présenté ci-aprés dans l'avis détaille.

1 Laséquence « éviter-réduire-compenser » (ERC) qui s"applique @ toutes les composantes de I"environnement et de
la samté hamaine, consiste &
= supprimer certains impacts négatifs grice @ des mesures d'évitement |
= & défaut, définir des mesures de réduction des Impacts ;
- ¢t enfin, en demier Bew, compenser les aticintes qui n'ont pu Stre évitdes ot réduites.
AVIS DELIBERE MN® 20Z2AREUSE adoptd lors de la sfance du 4 octolbre 2022 par
La missian régionale dastaritd envirennementale de La Réunicn

1




Avis détaillé

I. ELEMENTS DE CONTEXTE ET PRESENTATION DU PROJET

La commune de Petite-lle dispose d'un plan local d'urbanisme (PLU) approuvé en conseil
municipal le 23 février 2017, soit quelques jours aprés la publication de I'avis de I'Autorité
environnementale le 14 février 20172 qui avait releve des insuffisances notables dans I'état
initial de l'environnement ne permettant pas didentifier les enjeux pour le territoire
communal, ni de les prendre en compte dans le PLU.

Une procédure de révision allégée a été prescrite par délibération du conseil municipal de
Petite-ile le 12 décembre 2019 visant notamment des ajustements liés au plan de
prévention des risques (PPR) naturels approuvé le 23 décembre 2017, ainsi que pour
intégrer des adaptations av PLU pour ce qui concerne plusieurs projets comme la ZAC de
Cambrai, le projet touristique du « Domaine du Relais », ou encore les voiries d'accés et de
desserte de Ia zone d'activités économigques (ZAE) du Verger Hémery.

Une procedure de modification simplifiée a été prescrite par délibération du conseil

municipal de Petite-lle le 16 décembre 2019 concernant des évolutions de zonage
provenant d'erreurs mateérielles.

Deux demandes d'examen au cas par cas ont été déposdes par la collectivité le 2 février
2021, Fune portant sur la procédure de révision allégée, Fautre sur la procédure de
maodification simplifiée. Dans ses décisions en date du 21 mars 20213, la MRAe de La
Réunion a demandé 3 la commune de Petiteslle de réaliser une évaluation
environnementale pour la procédure de rdvision allégée au regard de la consommation
globale de zones agricoles au profit des zones urbaines, mais également de I'absence
d'analyse des enjeux et des incidences sur l'environnement et de la santé humaine du
projet de création de la ZAC de Cambrai, comme du projet du « Domaine du Relais » et
des voiries supplémentaires envisagées au droit de la ZAE du Verger Hémery,

Enfin, une procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU a été
prescrite par délibération du consell municipal de Petite-lle le 22 février 2022. La
déclaration de projet porte sur la réalisation d'un projet d'hébergement multifonctionnel
desting aux personnes agfes et sitvé & Grand-Anse en remplacement au projet de

construction d'un lycée hotelier et des métiers de bouche finalement abandonné par le
Conseil Régional.

2 Voir Mavis référencs 201 TARELZ sur le site de la BMBAE -
[Epd woww, mcas devoloppemeni-durable. g Jarghives-r4 39
3 Woir les décisions DRZFZIREUS of DEZOZIREU sur le site de la MRAe ; hitps:dwarw mrae developpements

1r
AVIS DELIBERE ™ 2022AREUB adapte lors de la séance du 4 octobre 2022 par
La rilssion iégonale d'avtarite environnementale de La Réunion
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1. ANALYSE DE LA QUALITE DU RAPPORT ENVIRONNEMENTAL ET PRISE EN COMPTE DE
LENVIRONMNEMEMNT DANS LE PROJET

Lévaluation environnementale s'attache & caractériser les enjeux a l'échelle de fa
commune, puis de les qualifier a I'échelie de la révision zllégée et de lz déclaration de

projet,
L'analyse faite dans le document considere in fine que le niveaw denjeux est fort pour :
«  les milisux naturels et la biodiversitg |
¢ laressource en eau ;
e paysage ;
s les nuisances (sonores et lumineuses).

s LIELIBEHRE IFTAAEUE adopte Lars 13 %E




] La non-prise en compte de la procédure de modification simplifiée

Dans sa séance du 12 juillet 2022, le consell municipal de Petite-lle a arrdté les trois
procéduras d'évolution du PLU, 3 savair une procédure de révision allégée, une procédure
de modification simplifiée et une procédure de mise en compatibilite.

Ces procedures ont d'ailleurs fait I'objet d'une présentation en séance publique le 21 mars
2022 dans le cadre de la concertation prévue au code de l'urbanisme, Le courrier de
saisine de |'As par la mairie de Petite-lle concerne également les trois procédures
d'évolution du PLU, ce gui s'avére cohérent. Il est alors surprenant que Pévaluation
environnementale n'intégre pas la procédure de modification simplifiée qui comprend le
classemeant en zone urbaine de parties de parcelles agricoles situdes aux lieux-dits Chemin
Laguerre et Ravine du Pont représentant une superficie globale de 0,26 hectares non prise
en compte dans le bilan de |a consommation des espaces présents dans le rapport.

= LAe recommande & /3 commune de compléter le rapport d'évalvation
environnementale en intégrant lanalyse des enjeux et des éventuels effets
cumuléds de la procddure de medification simplifide qui comprend deux
déclassements de secteurs en zonage agricole vers un zonage urbain.

[ ] Une analyse de l'état initial de I'environnement proportionnée aux enjeux sauf
pour les secteurs concernés par les procédures de modification simplifiée et de révision
allégée du PLU :

L'évaluation environnementale repose sur un diagnostic écologique® réalisé av niveau du
prajet d'hébergement multifonctionnel situé a Grand-Anse. Les parcelles concerndes

etant actuellement cultivées pour la canne a sucre, les enjeux naturalistes sont trés limités
au niveaw de la flore. Pour la faune, les enjeux identifigs concernent principalement -

* la présence du Gecko vert de Manapany (Phelsuma fnexpectatad), espéce de reptile

endémique et protégée, inscrite sur la liste rouge des espéces menacées en France
par FUICNS ;

* le survol de Favifaune marine protégee, & savoir le Pétrel de Barau ( Prerodroma
baraud, le Pétrel noir de Bourbon (Psevdobulweria aterrima) et le Puffin tropical
§ Puffinus bailfond).

Plusieurs mesures d'évitement, de réduction et de compensation sant proposées dans le
rapport d'évaluation environnementale?, traduizant la sensibilitéd du miliev natorel
Toutefols, leur traduction est inexistante dans les propositions de medification du
reglement du PLU pour le nouveau zonage AUS’ créé spécifiquement au projet
d'hébergement multifonctionnel, ni méme la prescription relative aux conditions &
respecter pour I'éclairage public pourtant insérée pour un autre zonage (zonage Ntla2).

= lAe demande 3 la commune de justiffer comment les dispositions introduites
dans fe réglement du PLU pour le rzenage AUs permettent d'assurer une
traduction pertinente de Fensemble des mesures d'évitement et de réduction 3
respecter par le projet d'hébergement multifenctionnel situé 3 Grand-Anse.

A contrario, I'état initial de l'environnement des secteurs concernds par les deux autres
procédures dévolution du PLU, est quant & lul drabli sur la base d'une analyse
bibliographique.

4 Woirl'annexs XL1 oux pages 342 & 383 du rappoct Eco=Stratégic Réunion de février 2022 o1 le rappon Ecolen
du 28 septembire 2021

i Wir le site du comité frangais de "UTCH (Unior Intermatbonale powr In Conservation de ln Nature) g Myien i

 Woir les pages 285 4 382 <du rapport Eco-Stratégie Réunion de fvrier 2022

T Woir bes pages 29 & 36 du capport de mise en compsibilité VERDI de février 2022 (piéce n2)
ANIS DELIBERE h™ 2022 ARELA adaptd lors de |3 sdancs du 4 setbara 2022 bar
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|| est & noter que I'absence de prise en compte des enjeus naturalistes lors de I'elaboration
du PLU, a potentiellement conduit & la destruction d'habitats naturels ou d'espéces de
faune ou de flore & enjeux.

C'est notamment le cas du secteur situé 3 Manapany-les-bas (secteur 6) dont le
déclassement du zonage du PLU est inscrit dans la procédure de révision allégée. L'analyse
photographique® présentée dans le rapport d'évaluation environnementale, permet de
constater une urbanisation de ce secteur situé dans l'aire de répartition du Gecko vert de
Manapany. Faute d'inventaires réalisés au préalable, les enjeux naturalistes ne peuvent
désarmais plus &tre évaluds sans possibilité de recourir 3 des mesures pour assurer leur
fonctionnalité écologique, voire contribuer & la survie des espéces patrimoniales qui
auraient éventuellement été présentes. Cela est dautant plus regrettable que
Furbanisation a de surcrait entamé une zone située en coupure d'urbanisation définie au
PLL! et qui, par définition, n"aurait pas di étre autorisée.

» Av regard des lacunes relevées par Ae dans son awis dv 14 février 20017 dans le
cadre de ldlaboration du PLU, fAe demande & la collectivité de réaliser des
inventaires écologiques (habitat naturel, faune et flore) & une échelle adaptée

Fensemble des sectewrs concernds par fes procédures de modification
simplifiée et de révision allégée du PLU afin :

- de caractériser les enfeux naturalistes en présence ;

- Jddvalver les incidences sur Fenvironnement de la mise an ceuvre de ces
procédures d'dvolution dv PLU ;

- de prévoir, fe cas échéant, des orfentations daménagement etjov des
prescriptions dans le PLU wvisant 3 encadrer efficacement Furbanisation et les

projets envisages.

= La problématique de |a gestion des eaux pluviales qui reste a appréhender a
I"échelle du territoire communal

Depuis I'état des lieux et le diagnostic de I'assainissement pluvial réalisé en 2008, aucun
schéma directeur etjou zonage des eaux pluviales n'a été établi pour le territoire de Petite-
fle.

Le réglement du PLU en vigueur ne comporte pas de disposition particuliere quant a la
gestion et au traitement éventuel des eaux pluviales, alors que les exutoires naturels que
constituent les ravines et les milieux marins {dont le milieu récifal de Grand-Anse) sont
particulitrement sensibles aux différents polluants résultant du lessivage des surfaces
imperméabilisées et des phénoménes d'érosion des matériaux de surface.

Le projet d'hébergement multifonctionnel envisagé & Grand-Anse dont le terrain d'assiette
est d'Une superficie de 5,24 hectares, prévoit guant a lui une infiltration des eaux pluviales
au niveau des espaces de stationnement afin de limiter les rejets dans les ravines bordant
le site. En cas de rejet, les aménagements réalisés doivent pouvoir garantir un écoulement
normal des eaux pluviales et une qualité de ces eaux nYinduisant pas d'incidence sur les
milieux en aval du rejet®,

= LAe recommande a la commune de :

- profiter des trois procédures d'évolution dv PLU pour intégrer des dispositions
dans le réglement du PLU compatibles avec les orlentations du SDAGE™ et du
PGRIT 2022-2027 wisant & maitriser les ruissellements, limiter I'érosion et

% Voir la cane n°8 en page 36 du rapport Eco-Suatégie Réunion de février 2022
9 Voir les pages 37 ot 35 do rapport de mise en compatibilitd VERDI de février 2022 {pigce n=2)
10 Schéma directewr d aménagement ¢t de pestion des eaux (SDAGE) & consulter sur le site du Comité enu ef
Biodiversité : hitps:/www.comite-eau-hindiversite-reunion fifle-sdage-2022-2027-eu-adopte-a207 himl
11 Plan de gestion du risque inondation (PGRIL) & consulter sur le site de la DEAL de La Réunicn
AVIE DELIBERE N*® 2022AREUR sdopie lors de |a séance du 4 octoibre 2007 par
Lo misskon réglonale d'autorltd emirannementaies d= La Bsuman




favoriser linfiltration des eaux pluviales en phase travaux comme en
expfoftation ;
- mettre en cohérence les régles d'urbanisme Inscrites dans le PLU avec les

enjeux associds 3 ia gestion des eavx pluviales et des apports polluants dans les
zones vulndrables d'un point de vue sanitaire ov environnemental, 3 partir du
schéma directeur des eaux pluviales finaliséd.

= Un encadrement réglementaire du projet d'hébergement multifonctionnel 3
amdliorer pour ce qui concerne la gestion des eaux usées, la présence potentielle du
Gecko vert de Manapany et les enjeux de la transition énergétique :

La commune ne dispose actuellement pas d'installation de traitement des eaux usées, ni
de réseaux collectifs d'assainissement. Le zonage d'assainissement est en cours

d'approbation et a fait I'objet d'une décision de Ae aprés demande d'examen au cas par
cas’,

Ce zonage, qui aurait dd étre annexé au PLU en vigueur, prévoit de mettre en place des
réseaux de collecte dans plusieurs quartiers de Petite-Tle et d’acheminer les eaux usées & la
station d'épuration de la commune de Saint-loseph pour leur traitement. Parmi tous les
secteurs concernéds par les procédures d'éwvolution du PLU, seul le secteur de la ZAC
Cambral sera en mesure d'@tre raccordé au réseau d'assainissement collectif.

Pour le projet d'hébergement multifonctionnel envisagé & Grand-Anse, le réglement du
PLU mentionne qu'un dispositif d'assainissement conforme a la réglementation du Service
Public d'Assainissermnent Non Collectif (SPANC) de la CIVIS™ devra &tre mis en place™. Or,
ce centre desting a accueillir des personnes Sgées, ainsi que des professionnels de la santé
et de la restauration, est censé rassembler & terme prés de 900 personnes en
fonctionnement normal.

» Compte tenv des volumes et de la particularité des effivents générds par fes
différentes activités du projet d'hébergement multifonctionnel, ainsi que de Ia
sensibifité du secteur avec la bale de Grand-Anse i forts enjeux écologigue et
sanitaire. fAe recommande 3 la commune de préciser dans le réglement du PLU
fes conditions d'exploitation dv dispositif de traitement des eaux usdes,
notamment en termes de qualité de refet dans le millev naturel, de Fmitation
des nuisances pour le voisinage et dauto-contrdles (dont les résultats seront 3

soumettre & la vérification du SPANC de la CIVIS et de I‘Agence Régionale de
Santd (ARS) de La Réunion).

Le projet d'hébergement multifonctionnel fait |'objet d'une nouvelle Orientation
d'amenagement et de programmation {OAP)" venant se rajouter 3 celles décrites dans le
PLU en vigueur. Cette derniére précise les attendus en matiére de qualité architecturale,
urbaine et paysagére, d'insertion des aménagements au droit des parcelles destindes 3
recevoir les différents équipements envisagés sur le secteur de Grand-Anse, La disposition
de ces derniers tient compte de la nature des activités concernées et intégre la contrainte
réglementaire liée au recul imposé par I"'application de la loi Barnier,

I3 CIVIS : communauté d"agglomération regroupant les communes des Avirons, de Cilaos, de 1'Erang-Salé, de Petite-
lle, de Snint-Laouis ef de Saint-Pierme
14 Voir page 31 du rapport de mise en compatibilité VERDI de février 2022 (piéce n°2)
i3 Voir pages 38 4 42 du rappont de mise en compatibilité VERDI de février 2022 (pitce n°2)
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La partie sud du secteur AUs s'inscrit a I'intérieur de |'aire de répartition du Gecko vert de
Manapany. 5i le rapport d’évaluation environnementale propose une mesure d'ada ptation
des aménagements paysagers favorable a la faune™, et plus particulierement au Gecko
vert de Manapany, il est dommage qu'aveune disposition ne soit prévue dans 'OAF ni
dans le réglement du PLU en faveur de ce reptile endémique considéré en danger critique
d'extinction par 'UICN,

» Au regard de fa présence potentielle du Gecko vert de Manapany sur une partie
des parcelles destinées & recevoir le projet d'hebergement multifonctionnel, e
recommande & la commune de traduire dans POAP du secteur de Grand-Anse et
dans le réglement du PLU pour le zonage AUs, les dispositions décrites dans /2
mesure d’aide 3 la recolonization de la faune et de la flore (référencde Al)

16 Woar les pages 310 @ 312 du rapport Eco-Stratégic Réunion de fevier 2022
A5 GELIBERE M* 2022AREUE adopts lors de |a sdanca du £ pctobne 20T par
L& missian régicn sle flautoritd e romnaemenbsle de Ls Adunmian
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notamment en termes de choix de trame végétale et d'aménagements

favorables i cette espéce embiématique de Petite-fle mais dgalement aux autres
espéces de fauvne et de flore.

Les consommations eénergétiques du projet d'hébergement multifonctionnel sont
identifides dans 'évaluation environnementale’” comme un enjeu en termes d'énergie et
de climat par rapport aux émissions de gaz 3 effet de serre. Pour tenir compte de ces
enjeux, des mesures sont proposées dans le rapport d'évaluation environnementale,

notamment en préconisant la conception bioclimatique des batiments et |'intégration des
obligations réglementaires en matiére d'économie d'énergie.

Toutefois, leur traduction est inexistante dans 'OAP du secteur de « Grand-Anse » tout
comme |2 réeglement du zonage Als,

De meme, il est regrettable que le PLU n'impose pas des seuils ou des critdéres pour
favoriser la mise en place des énergies renouvelables, notamment des panneaux
photovoltaiques placés en toiture ou en ombrigres dont I'électricité produite pourrait &tre
utilisée en autoconsommation et réduire ainsi les colts énergétiques.

» Afin de rendre compatible les procédures d'évolution du PLU de Petite-lle avec
fes objectifs de fa Programmation pluriannuvelle de 'énergie (PPE™) de I7le de La
Rdunion, e recommande 3 [a commune de :

- préconiser des dispositions constructives pour maitriser la consemmation
d'énergie des futurs bitiments dv projet dhébergement multifonctionnel et
pour éviter de générer des puits de chaleur ;

- prévoir des prescriptions dans fe réglement du PLU et dans les orfentations de
FDAP duv secteur de « Grand-Anse » permettant de favariser la mise en place
d'installations de production d'énergie renouvelable.

. JUSTIFICATION DES CHOIX ET SOLUTIONS DE SUBSTITUTION RAISONMABLES ;
DEFINITION DE CRITERES, INDICATEURS, MODALITES RETENUES POUR LANALYSE DES
RESULTATS

Levaluation environnementale rappelle les raisons qui ont conduit la collectivité a engager
la procédure de révision allégée et la procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU™, 5i la procédure de révision allégée porte principalemnent sur la mise
en cohérence des piéces constitutives du PLU vis-Awis de l‘approbation du plan de
prévention des risques naturels (PPRn) et de I'avancement des projets structurants du
territoire, d'autres enjeux sont mis en exergue pour la procédure de déclaration de projet.
En effet, le rapport indique que le projet d'hébergement multifonctionnel 3 Grand-Anse
repond aux besoins de la collectivité en offrant aux personnes Agées, une structure
adaptée en cohérence avec les crientations définies au plan local sur la santé et la
solidarite inter-générationnelle. Ce projet permet également de créer des emplois pour la
population de Petite-lle et ses environs. Il vise enfin de participer 4 la requalification de la
RN n"2 et a la sécurisation de ses usagers au droit du secteur concerné par les
ameénagements envisagés,

Un seul scénaric a été étudié dans l'évaluation environnementale qui précise les
Justifications des choix opérés pour ce qui concerne le projet d'hébergement
multifonctionnel & Grand-Anse?®, Le rapport apporte les éléments de justification au

regard des enjeux environnementaux au travers de différentes fonctions de la trame
wvégétale et paysagére définie dans I'OAP,

17 Weir la page 332 du rapport Eco-Stratégic Réunbon de février 2022
18 Wir be site inteme d= kb DEAL de La Bfunion
oS i QEYVElDpemeni=aurkile pOs A1 L i
1% Voir bes pages 181 & 185 du rapport Eco-Stratégie Réunion de février 2022
20 Wolr bes pages 186 a 187 du rapport Eco-Siratégie Réunion de février 2022
AVIS DELIBERE N* 2022 AREUS adopté lors de |3 séance du 4 octobee 2027 par
La rmuissian régionale d'autorité envirganementale de= La Baunion
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Dans son avis du 12 octobre 2016, I'Ae avait recommandé d'adapter le dispositif de suivi
du PLU plus spécifiquement aux enjeux en présence sur e territoire communal,

Le rapport de I'dvaluation environnementale propose quatre nouveaux indicateurs definis
pour la procédure de modification simplifieée et pour la déclaration de projet :

« e suivi de la consommation des espaces
* le suivi de la gestion des eaux pluviales

* e suivi des risques naturels

+ e suivi de Févolution du trafic

Ce choix d'indicateurs ne semble pas non plus vraiment adapté aux enjeux identifiés dans
I"évaluation environnementale.

¥ L[H#e recommande de présenter une premiére analyse des indicatevrs renseignés
depuis Fapprobation du FLU en Z017 afin de s‘assurer gue fa mise en aevvre des
trois procédures d'@volution du PLU ne conduira pas & amplifier des effets
ndgatifs sur Fenwironnement, puis de proposer des indicateurs de suivi en
addguation avec les enfeux environnementauvx identifids dans fe présent
rapport d'évalvation environnementale.

AVIS DELIBERE N* 2022ARFUA adopte lors de la séance du 4 octobre 2022 par
La rrikssion réginﬂ.}lp d'autorité anvironnementale gde La Résnion
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